PUZ si RLU — Demolare partiala,
extinderea si modernizarea unitatii

spitalicesti '
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Ce si-a propus PUZ-ul

Corelarea investitiilor aflate in derulare
Medierea nevoilor spitalului
Implementarea concluziilor studiului istoric

Clarificarea situatiei proprietatilor
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. Incadrare in localitate
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I. Analizéd documentatii de urbanism existente
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Imobile clasate in vecinatatea cvartalului

194 — AR II-m-B-00517 — Casa
195 — AR-1I-m-B_00518 — Casa de raport
196 — AR-II-m-B-005519

206 — AR-1I-m-B-00529 - Spitalul Clinic Municipal Arad, cu
turnul

LEGENDA: reprezentari si notatii

LIMITA ANSAMBLU URBAN ARAD- PROPUSA
LIMITA ANSAMBLU URBAN ARAD- LMI 2010
s LIMITA ANSAMBLU URBAN ARAD- LMI 1991
AREAL ZONA DE PROTECTIE IN RAPORT CU LIMITELE DE PROPRIETATE
ALE MONUMENTELOR INSCRISE IN LMI 2010
s AREAL ZONA DE PROTECTIE PARCELE MONUMENTE
CUMUL 100 m
. AREAL ZONA DE P 1E IMOBILE
MONUMENTE CUMUL 100 m- MULAT PE PARCELE
LIMITA DE PROTECTIE
IMOBILE CONSTRUCTH MONUMENTE- 100m
~ LIMITA DE PROTECTIE
IMOBILE PROPRIETATI AFERENTE MONUMENTELOR- 100m
[ 20NA DE PROTECTIE PROPUSA MONUMENTE
INSCRISE IN LMI 2010

s » PUZCP
S ANSAMBLUL URBAN ARAD 2012= 610,62ha Wy : ¢ AV : o N Limite de prOtECtie

S ANSAMBLUL URBAN ARAD 1991=465,18ha
S ANSAMBLUL URBAN ARAD 2004= 494,97ha




LEGENDA : reprezentari si notatii

S—  UMITA ZONA CONSTRUITA PROTEJATA- SUPRAFATA: 610,0903 ha

@ 0 @@ UMTAZONACENTRALA I PROPUSA - = 150,055

LIMITA PARCELE CADASTRALE EXISTENTE

LIMITA SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA- 157

Q LIMITA ZONA DE PROTECTIE A UNUI MONUMENT ISTORIC - 56 va consuta STUDIUL ZONELOR DE

PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE INSCRISE ItV LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010
s ZONELE DE PROTECTIE ALE IMOBILELOR VALOROASE DE IMPORTANTA LOCALA

- CC SAU DE CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CU VALOARE ISTORICA,
ARHITECTURALA S| MEMORIALA DE IMPORTANTA LOCALA, CARE NU SE POT MOOIFICA

MDIH]] CONSTRUCTII SAU F DE CONSTRUCTIl INCLUSE IN ZCP 1-AUA CU
VALOARE AMBIENTALA, CARE POT FI MODIFICATE PENTRU AMELIORARE

I: CONSTRUCTII EXISTENTE A CAROR DEMOLARE ESTE IMPUSA PENTRU ASANAREA
ZONE) SAU PENTRU REALIZAREA UNOR AMENAJAR! PUBLICE SAU PRIVATE

E SPATIU VERDE PUBLIC CARE SE MENTINE CA ATARE SAU SE REAMENAEAZA

’ ’ ’wsguﬁmommopus

ALINIAMENT
<mseresm CONDITIONAR! DE REALIZARE A FATADELOR
ALNERE

ARE PE CARE SE PROPUNE REALIZAREA UNUI PUZ / PUD IN FUNCTIE DE
KUMARUL DE PROPRIETATI AFECTATE conform RGU

PUZCP
Zona de protectie in cvartal



MINISTERUL CULTURII

in stil Neoromanic.
fiind din tabl3 plan.
este italian, cu influente romantice.

datnd din 1815. Turnul a fost construit in 1833. Are valoare istorico-documentard. Cladirea si azi funcioneaza ca Spital.

Constructia intiald dateaza din 1775 - gi a fost un spital pentru sdraci. Au awut loc numerease transformar, cladirea actual3|

205 AR-1lI-m-B-00526 Casa lacob Hirschl, azi municipiul ARAD Str. Lazar Gheorghe 1 1817
Casa de Cultura a
municipiului
206 AR-1l-m-B-00527 Teatrul Vechi municipiul ARAD Str. Lazar Gheorghe 3 1817
207 AR-1lI-m-B-00528 Casa municipiul ARAD Str. Metianu 2, Piata lancu Avram 20 1912
| 208 AR-1lI-m-B-00529 Spitalul Clinic Municipal municipiul ARAD Piata Mihai Viteazul 7-8, str. Ghiba Birta 1815; turn 1833
Arad, cu turnul Elena 1-3
206 AR-I-m-B-00529 Spitalul Clinic Municipal Arad, cu |Piata Mihai Viteazul 7-8, Str. 1815; Constructiile de referinta pentru Spitalul Clinic Municipal Arad sunt corpurile 1 51 11 cu poarta de infrare. Zona de proteciie propusa cupninde: -proprietati str.l.Sava
furnul Ghiba Birta Elena 1-3 tum 1833 Corpul 1- este in regim de infime S+P, realizata din cardmida in stil Neobaroc $i care are cateva sali de consultatie UPU.  |cu nr. postal: 1,3,55a,7,9; -proprietdfi str.Elena Ghiba

Corpul 11- este in regim de indtime S+P+1 gi are un tum pe sir. E.Ghiba Birta. Ca volumetrie si fafade cladirea este realizatd|Birta cu nr.pogtal: 5,7,7-8,9,11,13,15,15a,17,19,215,23.

-proprietati str George Cosbuc cu

Cele 2 corpuri sunt unite prinfr-o poart3 inaltd cu feroneni, specifice Neoclasicului. Actualmente ugile portii sunt modificate|nrpostal: 1212a,14,16,18, 201, 20-2, 22, 26, 128,

30,32,34,36,38, 40, 42, 44, 48, 48,50,52.54; -proprietati

Spitalul are $i o frumoasa gradind ce pastreaza plantatii executate pe la inceputul sec. XX, cu fantina arteziand. Stlul gradinil| str. Tudor Viadimirescu cu nr. postal: 2.4.

LMI/PUZCP

Clasificare conform LMI si PUZCP



Ill. Tema de proiectare a PUZ-ului



|:| Constructii existente

|:| Constructii vizate spre renovare

L _' Constructii tehnico-edilitare subterane
propuse
L _: Platforme pentru instalatii propuse

L _ _ Constructii tehnico-edilitare propuse

/ / / y ' ~ Y4 ~/
fa
Statie dezinfectie . !

PT si grup
- electrogen nou

CF 353638

| Gospodarie apa

incendiu si apa potabila
~ — statie pompe si
rezervoare

\ D &/

Investitii propuse — AC nr. 521 renovare energetica a cladirii SCJUA
Tema de proiectare

1 Y Ty Vi e N Fry i 4



|:| Constructii existente

:l Constructii/suprafete supraterane

r—

propuse

g Propunerea nu este amplasata in
aliniamentul stradal

C11 CF 353638
C10

y
7
/

Corp radioterapie
cu energii inalte

Investitii propuse — SF radioterapie
Tema de proiectare
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|:| Constructii existente

|:| Constructii vizate spre renovare

L _: Constructii tehnico-edilitare subterane
propuse
L _: Platforme pentru instalatii propuse

L _ _ Constructii tehnico-edilitare propuse

|:| Constructii/suprafete supraterane
propuse

/ Yy 2 ' N

s
PIatforma unitati
C1 ' A /

Statie dezinfectie VRF/CTA ?
: ~ /

PT si grup
- electrogen nou

"w

Wy i

/ 4 ) H'*—a_

== . CF 353638

| Statie vacum si aer "

comprimat “CF 356215
:'Z'h

o~
AN

Corp radioterapie
cu energii inalte

(v v . o
i Gospodarie apa

incendiu si apa potabila
~ — statie pompe si

rezervoare

Corp ambulator

Investitii propuse
Tema de proiectare
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I\V. Concluziile studiului istoric



|:| Constructii categoria | — constructii sau
fragmente de constructii existente
clasate ca monumente istorice, care
nu se pot modifica

:l Constructii categoria Il — constructii sau
fragmente de constructii existente cu
valoare istorica, arhitecturala si
memoriala, de importanta locala, care
nu se pot modifica

Cladiri neutre — constructii sau
fragmente de constructii pentru care e
acceptabila restructurarea totala sau
partiala

1

Constructii existente a caror demolare
este posibila pentru asanarea zonei
sau pentru realizarea unor amenajari
publice sau private

1

Cladiri importante
Concluziile studiului istoric

. ri




CF 353638

F 356215

&

Pastrarea gardului istoric
Concluziile studiului istoric

I == F o ra . ra



LOT 2 anexat in 1890
con inscrisuri CF

LOT 1 - ORIGINAL
Dimensiuni istorice: 78 X 30 stanjeni
(147.92x56.89 mp)
Suprafata rezultata:

8,415.169 m*

LOT 3 anexat in 1896 conform
inscrisuri CF
Suprafata istorica

Loturile istorice si limitele acestora
Concluziile studiului istoric



Perspective valoroase
Concluziile studiului istoric




V. Propunerea PUZ



POT existent: 30,95%
CUT existent: 0,687

POT cerut prin AO: 50%
CUT cerut prin AO: 1,2

POT propus in PUZ: 45%
CUT propusin PUZ: 1,2

Se propune realizarea a doua corpuri noi:

» Corp radioterapie cu energii inalte in regim
S+P+2E, cu o SC de aproximativ 2228mp

» Corp ambulatoriu in regim S+P+2E+M/Er, cu
SC de aproximativ 327mp

Mobilare
Propunere PUZ




Mezuinele istorice sunt sugerate prin operatiuni
urbanistice fine.

Acestea contureaza niste axe foarte clare in
cadrul mobilarii si creeaza legaturi intre
corpurile de cladire existente si propuse.

Limitele istorice
Propunere PUZ




Ca scenariu de perspectiva se propune
realizarea unei axe verzi in cadrul unor portiuni
a parcelelor invecinate pe limita sud-vestica.
Acesta axa verde creeaza o bariera intre
serviciul medical prestat si zona de locuinte
amplasate la frontul strazii George Cosbuc.

Studiul  istoric  recomanda  recuperarea
suprafetelor de teren pierdute si exproprierea
acestora pentru cauza de utilitate publica.

Profl Sradel Dotece S Av | Sas - 1

Axa verde
Propunere PUZ

270 ¥ . WX r



Se propune pastrarea:

 Gradinii istorice din proximitatea C6;

* Gradinii mediene cu amenajare peisagera de
sec. XX, posterioara corpului C7;

* Curtii interioare din spatele corpului C11 cu
deschiderea si prelungirea acesteia inspre
corpul C12 (radiologie);

Zone verzi valoroase
Propunere PUZ




Mobilare
Propunere PUZ



Scenariul de mobilare propus prevede 48 de
locuri de parcare pentru autoturisme in incinta,
(din care 6 sunt pentru masini electrice, iar 4
pentru ambulanta), iar in schita de mobilare a
subsolului sunt 57 de locuri de parcare, cu
posibiltatea de a se folosi sisteme de parcari
etajate — dublandu-se astfel numarul locurilor de
parcare din subteran.

Limit § cadastrald
— {Contur parcare subterand
| - Contur o ddiri

[ locde parcare

Foni de implantare construclii subterane

*Scenariul de maobilare (amprentele cladirilor |
| Propuse s a parcni subterane) si pozitia exacta a |
I retelelor propuse pot sufer modificdri in etapele |
lultericare de avizare/autorizare ale proiectului, in |
| functie de avizele tehnice care se vor obtine la faza |
: respectiva. :
| *Schifs de parcare subterand propusi prevede 57 de locuni de |
| parcare, cu posibilitates de 2 se fobsi ssteme de pancan |
| etajate, asthel dublindu-se numanul locuribr de parcare Stuate |
lin subteran. Acescts poate =i sufers modificn in etapebe |
| uhteroare e svizre de proecibi )

Scenariu parcare subterana
Propunere PUZ



INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREM STUDIAT IN P.U.Z. (CF 353638)

ZONE FUNCTIOMALE MAXIM
POT cuT
Zona |5 - zond pentru institutii publice si servicii de interes general, subzond
pentru constructii de sdndtate aa% 1.2
Zone verzi amenajate MIN 25%
(Sp+P+2E

Regim de indltime la front stradal (str. I. Sava)

H maxim cornisé = H cornisa corp
C7; H max edificabil=18m

Regim de indltime |a front stradal (str. Elena Ghiba Birta)

(5)+P+1E+M/Er
H maxim cornisé = H cornisa corp
C7; H max edificabil=12m

Regim de indltime in incinta

(S)+P+2E+Er/M
H maxim = H cornisd corp C10; H
maxim edificabil=20m

Limite cadastrale existente
Limita de proprietate conform CU \
Aliniament

S)y+P  (S)+P+1+M/Er

(S)+P+2  (S)+P+2+M/Er

Zona de implantare constructii supraterane

Regim de inaltime
Propunere PUZ
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Flux ambulanta
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Flux pacienti



Flux pompieri












Arh. Diana Lucaciu

Arh. Andreea Munteanu
Jur. Camelia Gherghe
Arh. Radu D. Radoslav

lanuarie 2025

SURCONTROL
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